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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kaffestugan.

‘Styrelsen far harmad avge Arsredoyisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 deceriber 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksarahpien

Allmiant om verksambetan

1 styrelsens uppdrag ingdr det aft planera undérhall och férvaltning-av fastigheten, faststalla féreningens Arsavgifter
samt se till att ekoriomin &r god. Via disavgifteriva ska medlemrarna-finansiera Kkommande underhall. och darfér-gtr
styrelsen &rigen enbudget som figger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden f3r yttre
undethbll bdr anpassas Utifrén. foreningens.plan for underhiliet. Kommande underhal| kan medfora att rya lan
hehévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan vartera Gver aten befgende pé olika
Stgarder, Forandringen av fdreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

* Inga'sitreé underhall drplanerade de ndrmaste arer.

» Medel reserveras Arligen till det planerade underhéllet Fér attse avsdttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa-foreningenis [4n sker eriligt: plan. For mer information, se linenoten,

»  Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade nérmaste-aret,

Fler detaliér.och mer infarmation o de olika delarna finns langre fram i fSrvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal _

Fareiingen har-4ill sndamdl att framja medléinmarnas ekonofiska intressen genam att i foréningens hus:upplata
hostadslagenheter och lokaler filf nyttjande-och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som Tigger i
.anslutning till féraningens ks, om marken skall-@nvandas som. komplement till bostadslagenhet eller lokal,

Grundfakta om féreningen
Bostadstatisféreningen registrerades.2012-07-02. Fofeningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-08-12
ach nuvarande stadgar registrerades 2016: 06-20 hos Bolagsverket.

Edreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag. enfigt inkomstskattélagen (1999:1229) ochutgsr dérmed en kta
bostadsrattsfdrening.

Styrelsen

Sandra Sofia Eriksson Ledamot )

-Mehrdad Keshtkat Ledamot Avgick 2018
Amanda Karin Ellen-Sars - Ledamot Avgick-2017-11
Ake Jomatan Sjadin Ledamot Tillrédde 2017-08, avgick 2018
Marcus Thorsson Ledamot Avgick 2017-08
Tomas Bengt MartirrHerbrer Ledamat Tillradde 2018
Martin Henrik Géte Ranvinge Ledamot Tilltradde 2018
Marcus David Erik Thyman Ledamot Tilltrsdde 2018
Johan Hemou Ledamot Tilltradde.2018
Fredrik Ingemiar Lidmark Suppleant _
Jenrite Victaria Milsson Suppleant Tilltrédde 2018
Irini Karagoudini Suppleant -Avgick 2017-08
Johian Nordin Suppleant Avgick 2017-10

Styrelsen hat under éretj-avhél_lit'.g protokoll'!'c‘j_(da sammantraden..
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Revisorer _
Clas Niklasson Ordinarie Fxtern Grant Thornton
Grant Thorton AB Suppleant Extern Grant Thornton

"Valberedning _
Venkatesh Change Gowda
Bjorn Schramrnil Sammankallande:

-Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2017-05-23.

Fastighetsfakta. _ _

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Farvary Site
Kaifestugan 1 2013-10-03 Sundbyberg

Fullvirdesférsakring finns via Giensidinge.
I fisrsakringen ingdt kollektivt bostadsritistillagg fér medlemmarma samit-ansvarsforsakring for styrelsen

Uppvérmning sker via fidrvarme:

Byggnadsar och ytor _ _
Fastigheten bebyggdes 2014 och bestir av 2 flerbostadshus.
Vardearet ar 2015.

‘Byggnadernas.totalyta &r enfigt taxeringsbeskedet 5 577 m?, varay 4356 m? utgdr lgenhetsyta och 1221 m2 utgor
lokalyta. B '

Légenheter-och lokaler _
Fareningen upplater 79 ligenheter ined bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt:

Ligenhetsfardelning:

28

0 0

1 1ok 2 ok 3 rok 4 rok 5 rok 55 rok
Verksambet i lokalerna Yta ‘Loptid
FrisGr 51 m? 2020-03-31

Fareningen- ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Férvaltning )
Féreningens férvaltningsavtal ach 6vriga avial.

Avtal Leverantir
Bevakning garage Q-park:
Ekonomisk forvaltning S8C
Teknisk férvaltning SBC

"Stadning | trapphus MBC Stad / SBC
Tradgérdskotsel SBC
Sné- och.halkbekampriing SBC
Besiktning hiss--och port Dekra’industrial AB
Systematiskt brandskydd Brandsikra AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 2029 243 26 131 510
INBETALNINGAR
-Rorelseintakter 3758065 4418417
Finansiella intakter 312 429
Minskning kortfristiga fordrngar .. 0 183487
‘3 759.377 4602327
UTBETALNINGAR _ )
Rérelsekosinader exk| avsKrivningar 2007 200 2622468
Finansiella kostnader 796 958 805012
Gkning av kortfristiga fordringar 81364 0
Minskning av fangfristiga skulder 7480 87 480
 Minskning av kortfristiga skuider 339310 25189627
3312313 28704 594
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2476307 2029243
ARETS $ORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 447064  -24.102266
*{ikvida medel redovisas | balansrikningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
- Bhfiga . f Kagpital- Reparationer’ -
intd k?er Tﬁg kostrigder 3% Taxebundna-
3% S 19% kostnader
. : 17%
viig diift
Ak 26%

2 nngar
Arsavgifier - 364
3%
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‘Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften far hyreshus dr 1 315 kr per bostadslagenhbiet, dock hlir avgiften higst.0,3 procent ay
taxeringsvardet fr bostadshus med tllhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Forenirigen &r biefriad fran fastighetsavgiften de forsta ferriton dren. Detta utgdr frén foreningens
vardedr.

Y 3’\Lﬁﬂn P }""‘T”‘ﬁ?b CHIRFEE wlor r3kensh ﬁ;;nSii 2

Emig) 2017 utfrdes’ slutbeﬂktmngerl ‘ach under sornmaren dtgardades felen som. 1agits upp i besikiningsprotokollet.
Utdver dessa Bar styrelsen pdpekat ett antal f& 11l IKANO som de Stgirdat under Résten och Kormmer Stglirdatinder
varen 2018, Ervav dessa punkter &r att det & oklart hur kostnaderna Tor gemensambetsanlaggningen {ordelas mellan
Brf Kaffestugan ook Brf Téhuset. Detta ska IKANO understka samt ta fram ety férslag for.

Under hasten har fyra styrelsemedlemmar avgatt frio styrelsen samt en styrelsernedlem meaddelat sin avgdng, denne
‘kommer att avgd tidigt. 2018,

Under aret har vi haft aterkommande problem med fukt i garaget vid biotare vader vitket Ie'tt._-_ti‘il att mégel Ei_'!da_ts vid
-garagainfartan. Détta har i tagit upp med IKANO som lovat atf sanera mogelskadade omradet safmt komima fram-ill
en Atgardsplan T8y att det inte ska Vara s& mycket fukti garaget.

Medlemsinformation

Medlems_]agenhgter:: 79:s1
Overl3telser under &ret: 20 st
Bevilfade andrahandsuthyringar: 6 st

Gverlételse- och- pantsatiningsavgift tas, ut enligt stadgar. 'Over]_éte'ise'avgift- betalas av sdljare.
Antal medlermar vid rdkeriskapsérets bran: 103
Tillkommande medlernmar: 26

Avgdende medlemmiar: 26
Antal medlemmar vid rékenskapséarets sfut: 103

FlerdrsOversiky

‘Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 712 712 357 s}
Hyroi/m? hyresrattsyta 6% -39 14 q
Lan/m?2 bostadsrattsyta 12,506 12 527 12 547 27 002
Elkostnad/m? totalyta 55 46 24 q
Varmekostnad/m? totalyta 49, 74 39 o
‘Vattenkostnad/m? totalyta 17 24 6 0
Kapitalkostnader/m? tatalyta 143 144 74 Q
Soliditet (%) 72 71 63 28
‘Resultat efter finansiella’ poster {tkr) -537 ~501 -319 0
Nettoomsattriing (tkr) 3756 3678 1 860 a

Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 356 m2 bostader ochi 1221 m? {okaler.
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Forandringar eget kKapital
Disposition av
féregdende
arsresubtat )
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
Arets utgdng under aret ‘beslut drets inging
Bundet eget kapital .
inbetalda insatser 139 960 000 0] ] 139°960 000
_Fond foryttre underhdlt 396630 132210 0 264420
Smqa bundet eget kapital 140 356 630 132 210 0 140 224 420
Fritt eget kapital o o
Balanserat resultat -1216 486 -132 210 -500'935 -583 341
Aretscesultat o .B3O0M o -8%7OTy 500935 500935
S:a ansamlad forlust -1 753 557 -669 281 o -1 084 276
5:a eget kapital 138 603 073 -537 071 0 139 140 144
Resultatdisposition
Til- féreningsstimmans forfogande sar féljande medel:.
“srets resultat -537 871

‘balanserat resultat 6re reservering till fond for yttre underhall
-reservering till fornd Tér ytire-undefhall enligt stadgar
" stimima:balanserat resultat.

-Styrelsen foreslar-foliande disposition:
attiny rékning dverfdrs-

Betiaffande fareningeis resaltat och stalining tovrigh hinvisas ill foljande resultat-och balansrakring med ricter.
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Resultatrakning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2017
RORELSTINTAKTER
Nettoomsitining: Not2 3.756 136
_Ovrigarérelseintakter . Not3 2929
Summa rorelseintakter 3 759065
RORELSEXOSTNADER __
Driftkosthader Not 4 -1337417
Owvitga externa kostnader Not5. -522 594
Personalkostriader Mot & -147 180
Avskrivning av materiella Mot 7 -1.492.288
_anlaggningstiligéngar
Summa rérelsekostnader -3 499 489
RORELSERESULTAT 259 576
EINANSIELLA POSTER _
QOvriga ranteintakter och liknande resultatposter 312
. Rantekostnader ach liknande resultatposter 796859
.Summa finansiella poster -796°647
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 537 071
.-ARE_TS RESULTAT =537 0771
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2016

3677804
740 607

-2 244 894
-204 136
483 438
1.492.288

303 655

429
.805013
-804 590

500935

«~500 935
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Balansrakning

T!LLGFSNGAR 2017-12-31 2016-12-31

AN AGONINGETLIGANG AR

. Materiella anld#ggningstillgdngar _ _
_Byggnaderochmark . Not8 190804120 192296408
‘Summia materiella anliggningstillgangar 190804120 192 296 408
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 190 804 120 192 296 408
DRMSATTNINGE TILLGAMGAR

Kortfristiga fordringar N .
Awgifts- och hyresfordringar 17-830 6421
“Curiga fordengar ink! 5BC Klientmedel  Not 9 -2.890 757 2 367 531
Summa kortfristiga fordringar 2902 587 2373 852
KALSA OCH BANK o .
Kassaochbarnk A D886 17093
"Summa kassa:och bank 16 886 17 093
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2919473 2391045
SUMMA. TILLGANGAR 193 723 592 194 687 453

Brf Kaffestugan.
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Balansrakning

EGET HAPITAL OCH SHULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139 960 D00 139 960 000
Fond foryttre underhail Net10. 396630 264420
‘Summa bundet eget kapital 140 356 630 140 224 420
Fritt eget kapital

Balansetat resultat -1 276 486 -583 341
Aretsresultat o ..._....S37071 -500935
“Summa fritt eget kapital <t 753 557 -1 084 276

SUMMA. EGET KAPITAL 138 603.073 139 140 144

LANGERISTIOA SKULDER

Skulder il keeditinstitut - Not1312 18225000 _ 54478010
Summa langfristiga.skulder 18 225 D00 54 478 010
KORTFRISTIGA SHULDER ] N )
Kortfiistig def av skulder till Not 17,12 36253010 B7 480
kreditinstitut - _
Leverantérsskulder 193 491 199552
Skatteskulder -70'980 337 890
vriga skulder ‘82228 34 011
Upplupna kostnader och foruthetalda Not 13 255 810 410326
etakter e
‘Summa kortfristiga skulder 36.805 519 1069.299
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 193723 597 194 687 453

Sida Bav 14



Brf Kaffestugan
769625-0740.

Noter

Belopp anges i kfonor o inté annat anges.

A‘rsr;e‘dovi"sn_i'ngen_- har Upprattats | enlighet med BENAR 201610, Arsredovisning |
mindre faretag (K2).-

Forenklingsregelin gillande pénadiseringar har tilimpats.

Samina varderingsprinciper har anvants som faregéende &r.

Reservering till fond far yttre underhall entigt stadgar gérs | arsbokslutet. Forslag til
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall 1amnas i

resultatdispositionen:

Lan som har slutfariallodag inom et &r frén bokslutsdagen redovisas som kortiristiga.
skulder, cavsatt om.fortsatt beldning sker hos bank.

Auskrivningar pd anfaggningstiligéngar enligt ptan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdat och bergknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

artillimpas.

Avskrivningar

Byggnader

Arsavgifter
Hyreshartfall
Hyror lokaler momspliktiga
Hyrof garage/parkering
Hyror garage. h
Bredbandsintikter
Overlatelse/pantsitining
Avgift andrahandsuthyrning
_Gresutigmning

Not3 — OVRIGARORELSENTAKTER

Forsakringsersattning

Ovagaintakter 2

2017

3103028
0

84790
442 207
16 500

76 786
29307
3360
165
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2016

3101275
-33.866
21 645,
418.786

g
75978
33937

g

. SO
3’677 804

2016

739 167

740 607

2016
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DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader _
‘Fastighetsskotsel entreprenad 0 125 084
‘Fastighetssktitse} bestalining 7.219 132519
Fastighetsskotsel gdid bestalining 0 3188
Stadning entreprenard 0 137 897
Stadning enfigt bastallning 21832 ) o
Mattvatt/Hyrmattor 38 431 48 287
Hissbesikining 5704 5441
Gemensamma uliymmen 4 554 g
Sophantering’ 180 630 43 456
Gard 7240 ]
Serviceavtal 2375 5 064
Férbrukninigsmiateriel 28 543 19 731
Stémingsjour-och larm’ 362 D
Brandskydd. 13142 0
" 315 206 401 661
‘Reparationer )
Fastighet forbattringar 0 9'998
Gemensamma utrymmen 14 973 0
Sophantering/Atenvinning 1349 7943
Las - 1231 7 398
WS 8892 2435
Elinstaliationer 2523 -4 895
Hiss _ 13 106 9622
Mark/gard/utemiljo 5590 )
Garage/parkering 10096 4870
Vattenskada . 99644 573867
.vauenskada | T 55 23755
Taxebundna kosthader )
El 308 352 259.097
Vérrrie 272 680 412138
Vatten 193398 135 914
$ophsmtning/renhdlining 40018 168830
714 448 875 979
Ovriga driftkostnader
Fesisakring: 38 499 52786
Bredband 78.833 57950
Fastighetsskatt/Kommuhnal avgift 35.490 35 450
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1337417 2244 894

Brf Kaffestugan
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Not 5

Notb

Not7 |

Not8

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning.

Tele- och datakormmunikation
inkassering avgifthyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader

Forvaltningsarvode
Farvaltningsarvoden &vriga
Administration:
Konsuftarvode

PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor:

_Sociala kostnader

AVSKRWNINGAR

_Byggriad

BYGGNADER OCH MARK

2047

5818
186
£.523
10918
17157
857
402.292
20008
597258
577
522 594

2017

112000
35 190

147190

1492.288

2016

1125
186
984
-1'562
0

920
214.836
66 343
10 804
0
294,136

2016

63 600

g8

“'B3a38

2016

1492288

2017-12:31

194534 840

134 534 840

Ackurnulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan

_Arets avskrivningar enligt plari
Utgdende avskrivning enligt plan

Planentigt restvirde vid arets slut

| restvirdet vid &rets slut ingér mark med

Taxeringsvirde:
Taxeringsvarde byganad

Taxeringsvérdemark.

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader

17 238 432
] 492 288
3730750
190 804 120
45 306 100

70452 080
28 097 000

98 549 000

95:097.000
3452 000
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-746 144

-1 492 288

192 296 408

45 306-000

70452 008
'58'549 000

95.097 000
3452 000

...1492288
1492 288

28097000
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GVRIGA FORDRINGAR

Kundfordringar

Avrikning vidarefakturering
Skattekonto

Klientmedel hos SBC.

FOND FORYTTREUNDERHALL

Vid-arets Hdrjan
Reservering enligtstadgar

Reservering enligt. stamrobeslut -

lanspraktagande ‘enligt stadgar

2017-12-1

2038
0

33713

2 459.421
395585

. 2’890 757

2017-12-31

264-420
132210

i
0

_lanspraktagande enligt stémmobesiat 0

Not 11

Not 12

Not 13

Vid drets slut

SKULDER TILL KREDITINSTTUT

SEB
SEB:
SEB

Kortfristig det av skulder til Kreditinsttut

Qrm fem 4r beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 54 040 610 kr.

Réntesats
2017-12-31
2,080 %
1,380 %
“Summa skulder till kreditinstitut

‘396 630

. Belopp
2017-42-31
18225 000
18225 000
18 028:010

2016-12-31

g

=249

30
2012151

...325599

T 2367 531

!
132 210
132210
0
0

Belopp
2016-12-31
18 225 000
18325 000
18 115 490

54 478010

=36 253:010

54 565430

_.;87 480,

"18 225000

B4 478010

2016-12-31

Brf Kaffestugan
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Vilikars-
dndringsdag
2020-11-28
2018-11-28
_2018:05:28

Lan'som har slutfarfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas somn kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beléning skerhos bank.

STALLDA SAKERHETER QCH

EVENTUALFORPUKTELSER

Fastighetsinteckningar

UPPLUBNA KOSTNADER OCH

Arvoden

Socizla avgifter
nanta T
Avgifter och hyror
Garagereparationy

2017-12-31

'54 674 840

2017-123%

. FORUTBETALDAINTAKTER

Q
3 908
281115
7600
3787
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2016-12-31

54674 840

2016-12-31

38 600
27 838
4478
289 409
o

0

410326
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Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En extra foreningsstamma koemmer att héllas den 2018-02-17 for att vélia in nya
styrelseledaméter samt besluta om stadgedndring, forsta ldsningen.
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Styrelsens underskrifter

| 7+ 5 2018

-
™ et ol

Sangféfggﬁaj Eriksson

SUNDBYBERG den

A

a

&ﬁ}ﬁ{w L‘L‘Hﬁ%’-”‘/

¢ Johart Hemou

oot »feb’amo:
X
m____,....-w-""'”‘"‘"’ '''''' r""f :;//
Py _,?7:;@ .
f i / /
i Tomas B&ngt Margfi Herbner artin Henrik Gote Ranvinge
fedamat ! tedamot
rd

Min rewsnonsberattelse har famnats den "2 § 218

(//’/u

Clas. Nikiasson
Auk:onserad ravisor
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Grant Thomton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman 1 Bostadsrattsforeningen K_affes_tu‘g_an.

Otg.r: 769625-0740

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfbrt.en revision av drsredovistingen. fir
Bostadseittsfireningen Katfesmgan.

thgt min uppfattning har arsredovmnmgen upprittats i enligher med
Afsredevisningslagen och ger en i alla viisentlign avseénden rittvisande
bild av freningevs finansiclla stillning per den 31 decembier 2017 och
av dess fnansiclla tesultar for dret cnligt. irsrcdommngs]ﬂgcn
Farva]lnmgsbemttf_lsen ar forenlig med dxsredovisningens Gvdga
delar. '

Jag tillstyrker diicfér att forcnmgssmmman faststiller resuleatriknitgen.
och balansciknifgen.

Grund for utftalanden

Jag bar utfirt revisionen enligt International Standards pa Auditing:
{]Sf\.} ach god revisionssed i Sverige, Mift ansvar enligt clcss:l
standarder beskrivs fitrmare i avsnittet "Revisoins ansvar”. Jagdr
oberoende i Fthallande tifl féreningen enligt god revisorssed § Svedge
och har 1 surigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar caligt dessa kray,

Jaganser att de revisionsbevis § 1g har inhdmtat e nl]rackhga och
ndamalsenlig som-grond For mina uftalanded,

Styrelsens ansvar

Det dir styrelsen som har ansvaret foratt descedovisningén upprittas
pcheatt den ger en rittvisande bild enligt Arscedovisningslagen.
Styrelsen’ansvarar iven’ for den torema koatroll som déen: bied8mes dr
nddvandig fr atr uppritta en Arsredovisning som intc innehiller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sigdessa beror pé oégentigherer-eller pi
fel.

Vid upprittandet av desredovisningen ansvarac styrclsen foc
bedémningen av foreningens formAga att forsiitia vecksamheten. Den
upplyser, nir $3 3r Wlmpligy; om forhillanden som kan pavetka
fiirmdgan att fortsitta verksamheten och att anviinda. :mtagander om
fortsate drift: Antagandet om fortsatt drift ollimpas dock inte'om

beshut biae. Fattats om att avyeckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina miLir att uppod en. rmlig grad av sikerhet om huruvida
#rsredovisoingen som hiclher inte innéhéller nigra visentliga
felaktighetir; vare.sig dessa beror pi.ocgentligheter eller pi-fel, och att
Iamina én revisionsheritielse som innehiller mina uttalandén. Rimilig
sikerhet it e héig graday sikerhet, men it ingen garant for att en
fevision som utfisrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid
kommer-att uppticka en viscoiig fcliktiphet om en sidan finns. .
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentigheter ellet fel och anses
vara visentliga om de enskilt cller dllsammans-rimligen kan forvints
piverka de ekonémiska béslut som drivindare fattar med grand 1
#rsredovisningen.

Regictrarat révisionsholag
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Som del av-en revision cnligt ISA anviinder jag professionelle omdéme
ach hae.cn professionellt skeptisk instillniog under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierac-och bedémer jag riskerna 51 visentliga felakdgheter 3
arsredovisningen, vare sig dessa berot pd cegentligheter elles pa fel,
utformar oeh utfér gmn__skningsirgiirdér'bland annat utifcin dessa,
risker ach inhimtar revisionsbevis som dr tillickliga.och
Andamilsenliga for art utgdia-en giund Fr mina utralanden. Risken fdc
att inteuppticka en visentlig felnkugjhet till f5ljd-av oegcnd:ghctu dr-
hgre da for en visentlig felaktighét som beror pa fel, eftersom
Degenﬂ.lght.ter kan innefatta ageranded maskopi, foefalskning,
avsikdiga utelimndnder, felaktip nformation eller dsidostitrande av
intem kontroll:

+ skaffar jag mig én fBrstielse av den del av foreningens interna
kontrol! som-har beiydelse fée min revision f6ratt utforma
granskningsitgirder som'dr limpliga med hinsyn il
()mstandlgh{.tema men inte- fir att uttala mig om cffckuviteten i den
interna kontcollen.

* urviirderar jag lmpligheten ide redovisningsprinciper som anvinds
och: rlmhghctcn i styrelsens uppskattpingar 1 redovisningen och
tillhérande-upplysningar.

* drar jag en-slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt defft vid upprattandet av Erarcdovimingcn Jag
drar ocksd én slutsats, med grund i de inhémtade revisipnsbevisen, om
huruvida.det finns nigon viseniliy vsikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser cller féthillanden somkan leda dll betydande tivel om
Forcnmgcm foeniga ait fortsitt verksambeten, Om § jag drar
slutsatsen att det finns enisendig osikerhetsfaktor, miste jagi
revisionsberittelsen Bista uppmarksa.mhetcn pi upplysmngama t
Arséedovishingen om den visendigr osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysoingar 4 otillrickliga, modifiera. uttalandet o
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi'de revisionsbévis s
inlvimtas fram il datamet fr revisionsbeittelsen, Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gira att en frening inte Fingre kan
fortsitea verksamheten.

~ urvitderar jag den dvérgripande presentationen, scrukturen och
innchiltet i irsredovisningen, dirblaud upplysningamna, och om
irstedovisningen dterger dé underliggande trangaktionermi och
hiindelserna pleett sitt som ger en dittvisande bild.

Jag maste informera jtyrelgen am bland annar revisionens planerade:
omfatming och inriktning samt tidpuakten. ¢ den. ]ag miiste ocksh
mformerz.om betydelsefulls jakstagelser under revisiontn, difibland
de evenmella betydande brister i:den interna kontrollen-som-jag
identifiseat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och-andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver piin cevision av rsredovisningein hiac jag diven utfirt en
revision av styrelsens féev salming for BostadsrartsFoanmgm
Kaffestugan foor ar 2017 samit av f8rslaget tll dispositioner hetriffande
foceningens vinst cller forlust.

Jag tillsryrker att féreningsstimman disponerar vinsten eoligr (Grslaget
1. forvaltningsberittelsen och beviljac styrelsens ledaméter ansyarsfrihet
far rikenskapsiret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligr god revisionssed i Sverige. \rhtt angvar
coligt dennd beskrivs nirmare i avinittet “Revisorns ansvac”. Jag s
oberoende i Frhillinde dll foreningen. enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i fvdgt fullgjort mite yrkeseriska ansvar enligt dessa koav.

Jag anser are de revisionsbevis jag hacinhiimtat 4r Gllcickliga och
indamilsenligd som. _nguhd for mina uttalzdden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaset fox forslager till dispositiones
betriffande foreningens vinst cller fodust, Vid Torslag 4l utdeloing
inncfattar detta bland annat'en bedémiiiag av om uidelningen ir
forsvarlig micd hiinsyn ll de Krav som foreningens verksamhersart,
omifattning och disker sm]l_cr P storlcken av fisreningens egria kapital,
kongolidedngsbichov, likviditer och stillning & vrigt.

Styrelsen dngvanr {or Brenitigens organisation ach forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta inaefartar bland anaat att
forflépande bedéma féreningens ckonemiska situaticn achiate tllse
att foreningens organisation arutformad si atr bokfdringen,
medelsforvaltningedr och féreningens ekonomiska angekigeaheteri
gt kontrélleras pd et betevggande sit.

Revisorns ansvar

Mitt mil betsiffandeé tevisionen av frvaltaingen, och dirmed it
uttalande om ansvarsfrihet, v att inhimea tevisionsbevis for att med
eh rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om vdgon styrelseledamot
nigot visentligt avscende:

* foretagiv nigen dtgiicd ellcr gort sig skyldig-dll nigon frsummelse
som kan foranleda ersitmingsskyldighet mot féreningen, eller

* pi ndgotannac sitt handlat i stdd med bostadsrittslagen, rillimpliga
ddlar av lagen.om ekonomiska foreningar, arsrcdovlsnmgsl:tgcn eller’
stadgarna.

Mirt mil betriffande revisionen av frslaget tll- dispositioner av
fareningens vinsteller frlust, ach dirmed mitt tttalande om detta, i
att med rimlig grad av sikethet bedma om forslaget ir frenligt med
Losiadsrittslagen.

Rimlig sikerher ir enchég grad av sikerhet, men ing_en gg.mnﬁ' fisr att
en revision som utfrs coligt god cevisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppricka itgirder eler forsummelscr som kan faranleda
ersiitmingsskyldighet mot freningen, eller att et farslag al
dispositioner av firemingens vinst ellér forlust inte dr firenligt med
bostadsrittslagen..

Som en del av en revision enligt god revisionssed { Sverige anvinder
jag professionells omddme och has en profossionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. G ranskningén av forvaltningen och
farslaget. til dlbpoqmoncr av foreningens vinst eller foriust grundar sig
friiinst pd revisionen av rikengkaperna. Vilka rillkommande
geanskningsitgirder som utfors baseras pid min professionella
beddmning med utgdngspunked risk och' viseritlighet. Det innebat att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhalkinden som ir vilsentlipa for verksamhetéen och dir :watr.g ach
svertcidelser skolle ba sieskild betydelse. for- foreningens sitwanon. Jag
gic igenom oel prévar fattade beslut, beslutsunderlag, widtagna’
Atgiirder och andra farhillanden som dir-relevanta £87 mir urealande
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om ansvirsfrihet. Som underlag f5e mitt urtalande om styrelsens:
forslag tll dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust-har

jag granskat om férslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.
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